«Gewerbepark» Kiiblis

Wir schaffen Arbeitsplatze

Mit dem Neubau dieses Gewerbeparks wollen wir gewerbe- . :
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treibenden Firmen Mietraum in ruhiger, sehr gut erschlossener
Lage im Herzen des Prattigaus zur Verfligung stellen. Durch das
offene Gebaudekonzept konnen bei Bedarf auch Biiroraume,
Ausstellungsraume oder Einstellplatze fiir Oldtimer oder
heiss geliebte Sportwagen gemietet werden.

Ziel ist es, den Standort Kiiblis fiir gewerbetreibende attraktiv zu
halten, da in vielen Gemeinden im Prattigau infolge der Touris-
musbrache wenig oder keine Mietflache fiir den sekundaren

Sektor zur Verfiigung stehen.

Siidfassade - Visualisierung
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Lage und Information

Kiblis liegt im Herzen des Prattigaus, 20 Autominuten von

Landquart und Davos entfernt. Dank des neu eréffneten Um-

fahrungstunnels ist Kiiblis vom Durchgangsverkehr befreit

worden. Die National- bzw. Dorfstrasse diirfen mit
40-Tonnen-Fahrzeugen befahren werden. Ein winter-
sicheres Befahren ist durch das ASTRA gewahrleistet. Auch
der neu ausgebaute RhB-Bahnhof, 3 Gehminuten vom ge-
planten Gewerbepark entfernt, gibt Gewabhr fiir schnellen und
regelmdssigen Zugverkehr auch in ferner Zukunft. Die angren-
zenden Gemeinden werden regelmassig im Postauto-Betrieb

angefahren.

Kiublis - Foto
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Standort °

Der geplante Neubau wird in westlicher Richtung unmittelbar

an die Gebaulichkeiten der TERNO AG angeschlossen. Die Ein- Q

fahrt auf das Gelande fiir LKWs erfolgt in stdlicher Richtung
uber die ,Wuorstrass”, welche mit 40-Tonnen-Fahrzeugen ]
befahren werden darf. Ein grosser Vorplatz gewahrt das

Mandvrieren von Sattelschleppern und bietet gentigend Platz

fir das Be- und Entladen von Gutern.

Diverse Einkaufs- und Konsummaglichkeiten bieten sich in
unmittelbarer Umgebung an (do-it Baumarkt, Denner, Coop,
Backerei, Drogerie, etc.). Weiter gibt es in Kiiblis zwei Banken
und eine Arztpraxis, diverse Restaurant mit Ubernachtungs-

moglichkeiten sowie eine Autogarage.

Standort - Situationsplan
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Nutzungskonzept

Das Raumkonzept wird so gestaltet, dass fiir Industrie- tiber
Gewerbetreibende, von Biiroflache bis hin zu Lagerraumen
oder (Auto-)Ausstellplatzen alle Bediirfnisse der Mietinteres-
senten erflllt werden kénnen. Der Grundraster ist durch ein
paar wenige statisch bendtigte Stiitzen gegeben, was eine
sehr grosse Nutzungsflexibilitat gewahrt.

Samtliche Geschosse werden durch einen Personen- sowie

einen Autolift (3.5 Tonnen Nutzlast) erschlossen.

Nordfassade - Visualisierung
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Untergeschoss

Die Einstellhalle bietet 24 Parkplatze, welche den Mietern des

Gebaudes zur Verfligung stehen. Dank der sehr grossen Lager
Parkplatze von 2,6 x 6,2 m und grossziigiger Wende- z - i
flachen konnen auch Lieferwagen problemlos mandvrieren. I § |
Die Tiefgarage ist durch ein Garagentor mit Fernbedienung Treppe | Lift |
gesichert. - 4'5; 1
Rampe 3810 -
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Erdgeschoss

Das EG ist mit einer Betonplatte versehen, welche das
Befahren mit LKWs ermoglicht. Die drei geplanten Raume
werden mit Betonwanden getrennt. Durchbriiche zwischen
den Raumen waren statisch moglich. Hallenkrane kdnnen
nachgeriistet werden. Auf der gegeniiberliegenden Seite der
Tore befinden sich Raume, welche z.B. als Lager genutzt wer-

den konnen.
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«Gewerbepark» Kiiblis

1.0bergeschoss

Dieses Zwischengeschoss wird (iber eine Treppe vom EG

aus erreicht und kann als zusatzliche Lagerfliache oder

als Biiroflache genutzt werden (250 kg Nutzlast pro m2). o
Auf Mieterwunsch kann dieser Teil kranzuganglich gemacht E

/

werden.

Vom Treppenhaus aus gelangt man in den Aufenthaltsraum
mit Kochnische. Im hinteren Bereich sind Duschen und

Sanitarraume geplant.
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«Gewerbepark» Kiiblis

2.0bergeschoss
Das zweite Obergeschoss ist wie alle Etagen uber zwei Trep- C;z:j \
pen oder mit einem Personen- bzw. Waren-/Autolift bis 3,5 /:::rjj @
Tonnen Nutzlast erreichbar. Der keilférmige Gangteil kann ( ﬂ f B ﬁ i]
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«Gewerbepark» Kiiblis

Dachgeschoss

Die Zuganglichkeit fiir das Dachgeschoss ist identisch mit
derjenigen des 2. Obergeschosses. Ob hier Ihr Oldtimer oder
der heiss geliebte Sportflitzer eingestellt werden soll: der helle
Raum kann vielseitige genutzt werden. Vorstellbar ware ein
Show-Raum fiir exklusive Autos mit einer kleinen Bar und
Lounge. Auch fiir Ausstellungen aller Art wiirde sich dieser
Raum bestens eignen. Natirlich sind diese Raumlichkeiten nur
mit entsprechendem Badge erreichbar. Die grossziigige Dach-

terrasse kann von diesen Mietern ebenfalls genutzt werden.
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Schnitt A-A
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Westen
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Suden

Terno AG

Werkhof

Siiden - Fassade
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Norden
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«Gewerbepark» Kiiblis RNO.

Termine und Preise

Bis Mitte 2019 wird der Marktbedarf abgeklart.

Bei genligend Interessenten wird die Projektplanung mit
zukiinftigen Mietern in Angriff genommen und umgehend die
Baueingabe erfolgen. Ab Friihjahr 2020 wird mit dem Bau

begonnen.

Bezugshereit werden die Raumlichkeiten im

Herbst 2021 sein.

Ein allfalliger Verkauf von einzelnen Raumteilen kann auf

Anfrage besprochen werden.

Mietpreise ab ca. CHF 110.-/m2.

Beispiel Nutzung Auto Show-Raum Attika - Visualisierung
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Interesse?

Bei Fragen steht lhnen Gusti Egli gerne zur Verfiigung.

HARTMAMNMN

ARCHITEKTEN

Hartmann Architekten Terno AG

Gusti Egli Markus Patt

Chlus 1, 7240 Kiblis Chlus 6, 7240 Kiiblis
Tel. +41 81 3322154 Tel. +41 81 300 30 90
Fax +41 813323513 Fax +41 81 300 30 99
egli@hartmannarchitekten.ch markus.patt@terno.ch
www. hartmannarchitekten.ch www.terno.ch

Kontakt - Architekt und Bauherr




